《济宁市房地产开发企业信用评价管理暂行办法》起草背景

多年来，随着房地产市场的不断发展，房地产开发企业信用管理成为迫切需要。实施信用管理，通过“守信联合激励”，引导企业守法守规开发经营，支持信用良好企业做大做强；企业的违法违规行为，记入信用档案，继而进行“失信联合惩戒”，促使房地产开发企业自觉遵守法律法规和政策规定。实现保障广大购房群众合法权益、推动开发行业健康发展、落实国家市场调控要求的目标。

1、 实施房地产开发企业信用信息管理是持续深化“放管服”改革的需要。

持续深化“放管服”改革，坚持放管结合、并重，把更多行政资源从事前审批转到加强事中事后监管上来，落实监管责任，健全监管规则，创新监管方式，逐步提升信用监管效能。以统一社会信用代码为标识，依法依规建立权威、统一、可查询的房地产市场主体信用记录。持续优化营商环境，大力推行信用承诺制度，将房地产开发企业信用承诺履行情况纳入信用记录。推进房地产开发企业信用分级分类监管，依据企业信用情况，在监管方式、抽查比例和频次等方面采取差异化措施。设立房地产市场主体信用“黑名单”制度，建立企业信用与自然人信用挂钩机制，强化跨行业、跨领域、跨部门失信联合惩戒，对失信企业在行业准入、项目审批、预售资金监管、日常检查、评先树优等方面依法予以限制，进一步强化事中事后监管力度。

2、 实施房地产开发企业信用信息管理是实现房地产市场转型升级的需要。

当前，房地产市场深入发展，房地产市场亟需转型升级，不断提升房地产开发企业信用，提升房地产产品品质已成为市场发展的需要。对企业实施信用信息管理，依据信用评价结果，对企业分类监管。充分发挥信用评价导向作用，对信用评级好的开发企业，给予政策激励、开通审批绿色通道、优先参与评先树优，以政策优惠助力企业发展，形成良性循环，进一步提升房地产开发品质。对信用评价差的企业，加强日常监管力度，取消政策优惠，倒逼企业不断提升。对严重失信企业，列入“黑名单”管理，提高市场准入门槛，逐步淘汰，形成优胜劣汰的市场规则，不断推进房地产市场转型升级。

3、 实施房地产开发企业信用信息管理是切实保障购房群众合法权益的需要。

随着房地产市场的深入发展，房地产领域投诉呈现上升趋势。为进一步规范房地产开发企业经营行为，打击房地产市场违法违规乱象，促进房地产市场平稳健康发展，实施房地产开发企业信用信息管理已成为房地产市场深度发展的必然要求。实施房地产开发企业信用信息管理，根据信用记录，形成房地产开发全过程监管。依法依规建立守信联合激励、失信联合惩戒机制，对开发企业违规行为、群众日常投诉情况等纳入企业不良信用信息记录，通过部门协作，依法对失信企业实施联合惩戒，形成一处失信处处受限的信用监管格局，切实维护购房群众合法权益。

《济宁市房地产开发企业信用评价管理暂行办法》法律依据

1、 《企业信息公示暂行条例》

2、 《城市房地产开发经营管理条例》

3、 《山东省城市房地产开发经营管理条例》

4、 《山东省城市房地产交易管理条例》

5、 《山东省商品房销售条例》

6、 《山东省公共信用信息管理办法》

7、 《山东省房地产开发企业信用信息管理暂行办法》

