
济宁市城区公共停车场投资建设
优惠政策

为加快推进城区公共停车场建设，建立有效的城区智慧化停车系统，推进停车设施市场化、产业化、专业化运作，改善市内交通、停车环境和服务水平。进一步鼓励社会力量积极参与公共停车场建设运营，研究制定以下优惠政策。
一、优惠政策的适用范围
　　1、本优惠政策适用于我市中心城区范围内，依据公共停车场年度建设计划建设的公共停车场，新建建筑超配建、企事业单位停车场向社会开放的部分。
　　2、享受优惠政策的停车场应满足以下条件：
　　项目各项建设手续齐全；符合各项建设标准且遵守相关管理及收费标准要求；向社会开放；接入济宁市城区智慧停车系统。
　　二、优惠政策的类型及标准
　　优惠政策分为用地取得、配建商业衍生服务、税费减免、经营环境优化四个方面。
（1） 建设用地政策： 
[bookmark: _GoBack]城区公共停车场属城市市政公用基础设施，应按照无偿划拨方式或协议出让（按照停车场设施用地进行土地评估）的方式给予具有特许经营权的单位使用。
（2） 配建商业
为鼓励停车产业化，对单独新建公共停车场用地规划性质为社会停车场用地的，在不改变用地性质、不减少停车泊位的前提下允许以不超过20%的比例配建附属商业面积。自主经营服务内容，包括不限于汽车美容、快修、汽车租赁、电动汽车充电服务、大数据平台运用、户外公告牌设置等等配套增值服务。
（3） 税费减免
税务部门在符合相关政策法规前提，综合考虑公共停车场项目资本投入、营收情况给予项目公司税费减免政策：
1、利用自有土地建设地下公共停车设施，缴纳城镇土地使用税确有困难的，可申请困难减免。
2、新建公共停车设施免缴城市基础设施配套费，免收防空地下室易地建设费（地下空间兼顾人防要求）、临时占道费和挖掘修复费（公共停车设施建成后,建设单位负责恢复临时占用的绿化和城市道路）。配建停车场超配建且对外开放部分的泊位面积享受城市配套费减免政策。
3、对于新建独立核算的公共停车设施项目（含配建商业部分），可对前五年其缴纳的增值税和企业所得税运营进行税费减免或部分返还。
4、已建成的老旧小区或单位利用其边角地块插建的立体停车场，建设面积不纳入容积率计算范围，免缴城市配套费。
（四）公共停车场经营环境的优化
新建公共停车场自正式营业之日起，确保周边200米范围内的占道停车场取消或收费使用且计费标准高于公共停车场，同步完善停车场周边市政公用配套设施和停车诱导设施。社会力量投资建设的公共停车场，可以整体转让、出租、抵押，但不得改变公共使用性质。
三、优惠政策的申请和执行
1、停车场建设优惠政策的申请应提供项目设计方案、公共停车场项目认定单、优惠政策申请表并签订《济宁市城区公共停车场建设运营协议书》等。
2、公共停车场优惠政策的兑现原则上在报建、开工建设、竣工投运、运营期四个阶段分步兑现。报建时按程序兑现供地优惠政策；开工建设时兑现免缴城市基础设施配套费（配建超出10%以上泊位的配套费，经营两年后予以返还）；竣工开业时兑现经营环境优化措施；运营期兑现税务优惠政策。
3、优惠政策的兑现，由市自然资源和规划、税务、公安交警、城市管理等部门按照市公共停车场建设主管部门的认定文件执行。
4、擅自关闭、挪用或附属经营面积超标的停车场，由市住建局会同市城管局等相关部门予以纠正。拒不改正的，按照签订的《济宁市城区公共停车场建设运营协议书》相关条款处理，并停止其享受优惠政策的资格。
本优惠政策自2019年10月1日起实施，并由市住建局负责解释。
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